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Ortsentwicklung:

VISION PERCHTOLDSDORF 2020
- NEUES DIGITALES 0ROP:mss.cmmn

Der Gemeindevorstand der Marktgemeinde Perchtoldsdorf hat in seiner Sitzung
vom 11.03.2004 die Erarbeitungeines Leitbildes fir die Marktgemeinde Perchtolds-
dorf in Zusammenarbeit mit der NO Dorf- und Stadterneuerung beschlossen. Als
Zeitraum wurden der Beginn dieses Birgerbeteiligungsprozesses mit Ende Marz
und die Prasentation der Ergebnisse zu Jahresende 2004 abgesteckt.

Dieses Leitbild hat als verbindliche Vorstellung der Entwicklung Perchtoldsdorfs
bis 2020 zu gelten und versteht sich als Richtschnur fir kommunalpolitische
Entscheidungen.

In zwei Vorgesprachsrunden mit Vertretern der Perchtoldsdorfer Wirtschaft, der
Vereine sowie Kulturtrager am 14. und 16. April 2004 wurden diese Uber das Vor-
haben informiert und zur Mitarbeit eingeladen. Die Auftaktveranstaltung fand am
15. Mai 2004 im Kulturzentrum statt und stie3 auf reges Interesse.

Aus den Teilnehmern der Auftaktveranstaltung bildeten sich vier Arbeitsgruppen
zu den Themen ,Wirtschaft - Marketing - Offnungszeiten”, ., Ortsbild, Griinraum,
Bebauung und Verkehr, ,Kunst - Kultur - Freizeit” und ,Wir Perchtoldsdorfer:
Bevolkerung, Prasentation nach aufien”. In insgesamt 9 Arbeitsgruppensitzungen
mit Seminarcharakter wurden die Schwerpunkte der Entwicklung ,.Perchtolds-
dorf 2020” entwickelt und konkretisiert.

Flankierend wurde in den Sommermonaten eine Fragebogenaktion in der
Perchtoldsdorfer Rundschau durchgefiihrt, die 450 Riickmeldungen in den Pro-
zess einbrachte. Darlber hinaus wurde eine eigene homepage eingerichtet und
in Veranstaltungen am Tirolerhof, in der Aspetten und der Theresienau die Leit-
bildthematik auch vor Ort prasentiert und diskutiert.

Das Leithild .Vision Perchtoldsdorf 2020" ist das Ergebnis des Leitbildprozes-
ses ,, perehitoldsdorfDIALOE “, in den sich durch ihre Mitarbeit und Teilnahme
mehr als 700 Perchtoldsdorfer und Perchtoldsdorferinnen mit tiber 1.500 Ideen
und Einzelvorschldgen eingebracht haben.

Das alte ortliche Raumordnungsprogramm stammt aus 1974 und soll durch ein
neues Planungsinstrument mit Entwicklungskonzept und Flachenwidmungsplan
ersetzt werden. Der neue Bebauungsplan setzt die Ziele konkret um.

GRUNDLAGENFORSCHUNG

ANALYSE - BEWERTUNG
LANDSCHAFTSKONZEPT / VERKEHRSKONZEPT
gIRTSIDEE, ENTWICKLUNGSZIELE

LEITBILDPROZESS wperchtoldsdorfDIALDE
LEITBILD ,VISION PERCHTOLDSDORF 2020

N

NEUES ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM
ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

§EUER FLACHENWIDMUNGSPLAN

NEUER BEBAUUNGSPLAN

Die Marktgemeinde Perchtoldsdorf soll aufgrund ihrer natiirlichen und
strukturellen Eignung sowie der bisherigen Entwicklung als Wohn-, Gewerbe-
und Freizeitstandort gesichert werden.
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Ortsentwicklung:

ZIELE
BEVOLKERUNG / SIEDLUNG [ENTWURF]

17.000 EINWOHNER IM PLANUNGSZEITRAUM
LANGFRISTIG NICHT MEHR ALS 18.000 EINWOHNER

WOHNBAULAND

Die Maglichkeiten der raumlichen Siedlungsentwicklung in Perch-
toldsdorf sind aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten
(Landschaftsschutzgebiet, Weinbaugebiete, Freiflachen lt. Land-
schaftskonzept, etc.), der vorhandenen verkehrlichen Strukturen
(Autobahn, Bundesstrafie, Bahn) und der geografischen Lage, kom-
biniert mit Gberdrtlichen Festlegungen (z.B. Regionales Raumord-
nungsprogramm [Reg. ROP] Siidliches Wr. Umland) &uBerst stark
eingeschrankt.

Baulanderweiterungen waren aufgrund des Reg. Raumordnungs-
programms nur dann maglich, wenn gleichzeitig eine Umwidmung
von Bauland in Grinland in einem anderen Bereich erfolgen
wirde.

Entsprechend dem . Leitbild Perchtoldsdorf” soll das Siedlungs-
wachstum aber ohnehin begrenzt werden. Die bestehende Sied-
lungsstruktur soll erhalten werden, jedoch in Abhangigkeit der
Lage zum Ortszentrum, an lUbergeordneten Straflenziigen und
Bahnhaltestellen soll eine geringe innere Entwicklung ermaglicht
werden. Es werden daher verschiedene Siedlungszonen festgelegt,
in denen der innere Entwicklungsspielraum grob abgesteckt wird.

KERNZONE

— Durchmischte Nutzungen (Offentl. Einrichtungen, Biros,
Handels- u. Dienstleistungseinrichtungen, Wohnen, etc.) er-
halten u. forcieren

— Historische Bebauungsstruktur erhalten, maf3volle innere
Siedlungsentwicklung ermdoglichen

- Wohndichte von ~ 70 - 90 EW/ha, bezogen auf die gesamte Kern-
zone anstreben, Erhohung der Bevdlkerungszahl in der Kern-
zone ermoglichen

— Gute Verkehrsanbindung beibehalten

- Stellplatzsicherung (Parken auf Eigengrund) bei Neubauten
forcieren
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- Bauland- / Griinlandkonzept / Baulandtausch
— ErschlieBungs- / Parzellierungskonzept

— Dichtekonzept

— Grinstreifen entlang Petersbach

Kernzone (K]
Entwicklungsgebiete (E)
(kerngebietsshnliche
Strukturen/Nutzungen]
Wohnzone 2 (W2)
Geringe innere Entwicklung
Wohnzone 1 (W1)
Struktur erhalten/LiickenschlieBung

22 Cottage - Wohnzone (C)
Struktur erhalten

21 Betriebs- und Gewerbezone (B)
=] Mittelfristiges Wohnen

/N Siedlungsgrenzen lt. RegROP

@ Msglicher Standort fiir
soziale Einrichtungen

[ Bauland
B Bahn

ENTWICKLUNGSGEBIETE ENTLANG UBERGEORDNETER STRASSEN

— Anhebung des Durchmischungsgrades von Wohn- und ande-
ren Nutzungen (Offentliche Einrichtungen, Biiros, Handels-
und Dienstleistungseinrichtungen)

- Die tlw. bestehende hohe Wohndichte erhalten (Mehrfamilien-
hauser)

— Mafvolle innere Siedlungsentwicklung ermaglichen

WOHNZONE 2

(Lage: Entlang der Ketzergasse bzw. Wiener Stadtgrenze; Geringe Entfernung zur Bahnhalte-
stelle / Schule / Einkaufsmaglichkeiten)

— Wohnen - Infrastruktureinrichtungen in unmittelbarer Nahe
- Bestehende Wohndichte erhalten (Reihen-, Mehrfamilienhiuser)
— Geringe innere Siedlungsentwicklung anstreben

WOHNZONE 1

— Bestehende Bebauungsstruktur erhalten
— Bauliicken schlieflien

— Zusatzliche hohere Verdichtung vermeiden

COTTAGE - WOHNZONE
— Bebauungsstruktur erhalten
(Einfamilienh&user, offene Bebauungsweise)
— Keine Verdichtung zulassen, Einfrieren des Bestandes
— Beibehaltung der geringen Wohn- und Bebauungsdichte anstreben
— Lokale Bebauungsdichte reduzieren
— Grofvolumige Bauten vermeiden
- Starke Durchgriinung erhalten (Hausgéarten)

JUDENWIESE

- Baulandkonzept / Griinlandkonzept / Dichtekonzept / Bauland-
tausch mittelfristig anstreben

— Planungen am Petersbach einbinden

— ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept in Varianten erstellen

BETRIEBSZONE

— Konzentration der Betriebsansiedlungen stidlich der Miihlgasse
beibehalten

— Ansiedlung von Betrieben in diesem Bereich weiterhin forcieren

6A/2006
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ZIELE
WIRTSCHAFT [ENTWURF]

Perchtoldsdorf als Standort von zentrumsnahem Handel und Ge-
werbe hat in diesen Bereichen grof3e Chancenfelder im Handel und
in der Gastronomie.

Ziel der Gemeinde muss es daher sein, den infrastrukturellen
Rahmen fir konsumorientierte Wirtschaft zu gewahrleisten und
zu verbessern, um dem vorhandenen Kaufkraftabfluss wirksam
begegnen zu kdnnen.

Die fehlenden Angebotsformen konnen nur durch strategische
Kombination von Magneten abgedeckt werden:

- GroBflachiges Anbieter im Diskont-Segment (gebiindelt)

— Zusatzliche fehlende Fachgeschafte in unmittelbarer Nahe, die
von der erhohten Frequenz wesentlich profitieren

— Erweitertes Angebot an zentrumsnaher Erlebnisgastronomie

— Schaffung zusatzlicher kategorisierter Nachtigungsmaglich-
keiten

Fir zusatzliche Betriebsansiedlungen im Bereich Handel und
Gastronomie soll in Abhangigkeit der Lage zum Ortszentrum die
Maoglichkeit geschaffen werden in:

KERNZONE

- Nutzungs- bzw. Angebotsmix (Handel, Handwerk, Gastronomie,
Dienstleistungen, &ffentl. Einrichtungen, Biiros, Praxen) er-
halten und forcieren

— Zusatzliche Verdichtung bzw. Erweiterungsmoglichkeit vor-
handener gewerblich genutzter Flachen ermdglichen

- Unter Bedachtnahme der vorhandenen historischen Bausub-
stanz mafvolle bauliche Erweiterungsmafinahmen ermaglichen

— Bedachtnahme der nichtmotorisierten Erreichbarkeit
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Kernzone (K]

Entwicklungsgebiete (E)
(kerngebietsdhnliche
Strukturen/Nutzungen]

21 Betriebs- und Gewerbezone (B)

[ Bauland
Il Bahn

ENTWICKLUNGSGEBIETE

(kerngebietsidhnliche Strukturen/Nutzungen)

— Anhebung des Durchmischungsgrades von Wohn- und wirt-
schaftlicher Nutzung (Handel, Handwerk, Dienstleistungen,
Biiros, Praxen)

— Ermoglichung der Neuerrichtung von Betriebsanlagen und
der Verdichtung bzw. Erweiterungsmoglichkeit gewerblich
genutzter Flachen ermdoglichen

BETRIEBS- UND GEWERBEZONE

— Konzentration der Betriebsansiedlungen sidlich der Mihl-
gasse beibehalten

— Ansiedlung von Gewerbebetrieben weiterhin forcieren

Ziel der Gemeinde ist die Sicherung der Weinbaubetriebe bzw. der
Weinbaugebiete.

INFORMATIONSVERANSTALTUNG
26. JUNI 2006 AB 19.00 UHR

IM KULTURZENTRUM

Zur Erorterung des Entwurfes der generellen
Uberarbeitung des ortlichen Raumordnungs-
programms (6ROP) samt Flachenwidmungs-
plan und értlichem Enwicklungskonzept (6EK])
mochten wir Sie sehr herzlich zu einer
Informationsveranstaltung am 26. Juni 2006
ab 19.00 Uhr in die Raumlichkeiten des
Kulturzentrums Perchtoldsdorf (EG) einladen
und freuen uns auf lhr zahlreiches Kommen.
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Ortsentwicklung:

ZIELE Vs .
VERKEHR [ENTWURF] =

Die im Verkehrskonzept Perchtoldsdorf 1996 festgelegten Ziele
und Mafinahmen sollen unter Beriicksichtigung des fortlaufenden
Entwicklungsprozesses sinngemaf weiter verfolgt und umgesetzt
werden (siehe nachstehende auszugsweise Darstellung der Ziele
und Mafinahmen]

- Verkehrsvermeidung (Verkehrssparen Wienerwald)

— Reduzierung des Motorisierten Individualverkehrs

— Freihaltung des Ortszentrums und dichtverbauter Wohnbereiche

von Schwerverkehr und Durchzugsverkehr

F1 Perchtoldsdorfer Heide ~ of

F2 Sanatorium

F3 Heterogener Landschafts-
raum im Ubergangsbereich
Wienerwald und Perchtolds-
dorfer Heide (Krépf, Severa
Wiese, Kurzer Fehner)

F4  Wienerwald Sporn

F5 Weinbaugebiet im Westen

F6 Kurze Lindberg

F7 Schiitzengraben

F8 Wiese siidlich
Inzersdorfer Wald

F9 Ober Sossen - Iglsee

F10 Hochberg - Wisboith

ZIELE
GRUNRAUM [ENTWURF]

Die im Bebauungsplan festgelegten ,Freiflachen im Griinland”
sind beizubehalten und raumordnungstechnisch zu sichern. In den
Verflechtungsbereichen von Grinland- und Baulandnutzungen mit
intensivgenutzten Erholungs- und Freizeiteinrichtungen ist auf eine
gegenseitige Harmonisierung zu achten. Weitere im Landschafts-
konzept Perchtoldsdorf dargestellten Freiflachen sollen erhalten
werden.
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~ hochrangige, liberregionale Strafien
HauptverkehrsstraBen tiberregional

'\; HauptverkehrsstraBien regional
Sammelstrafien des Ortsverkehrs

A ErschlieBungsstrafen

<> Langfristige Planung (Steg)

El Bahn
[ Bauland

— Forcierung und Attraktivitatssteigerung des Nichtmotorisierten
Individualverkehrs / Offentlichen Personennahverkehrs unter
Einbindung des P'Taxis

— Zeitliche und tarifliche optimierte Anbindung an Schnellbahn-
und U-Bahnnetz

— Schaffung von ausreichenden Stellpatzen in der Kernzone, ver-
starkte Errichtung von privaten Stellplatzen

— Parkraumbewirtschaftung

Die detaillierten Ziele und MaBnahmen sind dem Verkehrskonzept

zu entnehmen. Eine Adaptierung des Konzeptes soll in nachster

Zeit angestrebt werden.

[Griinraum- / Baulandkonzept| ~ ,*\ Natura 2000 FFH Gebiet
Natura 2000 VS Gebiet
Landschaftsschutzgebiet
+°+* Naturpark (NP)

N Naturschutzgebiet NS)

Z I
/ Q‘Q

7

Erhaltenswerter Landschaftsteil
t. RegROP

Wald
Weinbauschutzgebiet

Freiflachen im Griinland
lt. Bebauungsplan (F)

Weitere Freiflachen

oy Ooon

Kleingarten

Sicherung und Weiterentwicklung
der Uferzone

Steinbruch
Gewasser

o

il 0y

Bauland
Bahn

Die Uferzone des Petersbaches soll renaturiert werden. Zudem
soll hier ein attraktiver Naherholungsraum fir die bestehende und
kiinftige Bevélkerung (Siedlungsentwicklung Judenwiese] geschaf-
fen werden. Bei der Erstellung des Bauland- und Grinraumkon-
zeptes soll daher der Uferbereich mit einbezogen werden.

GRUN- UND FREIFLACHEN (SIEDLUNGSBEZOGEN]

Auf Grund der Standortgunst und des hohen Erholungswertes
von Perchtoldsdorf soll die bestehende attraktive Ausstattung an
Freizeit- und Erholungseinrichtungen erhalten und bei Bedarf
ausgebaut werden. Es soll weiterhin ein reichhaltiges, qualitativ
hochwertiges Angebot fiir alle Interessens- und Altersgruppen an-
gestrebt werden.
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